Avditorij Portoroz — Portorose, Sen¢na pot 8 a, 6320 Portoroz, na podlag% 5.1. élena} Zakona'o
stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti ( Uradni list RS, St. } 1/18 in
spremembe, ZSPDSLS-1) in 16. ¢lenom Uredbe o stvarnem pretpoienju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (uradni list RS, §t.31/18, Uredba) objavlja,

1. JAVNO ZBIRANJE PONUDB
ZA ODDAJO V NAJEM NEPREMICNIN - Kavarne Avditorij
L. Naziv in sedeZ organizatorja javnega zbiranja ponudb
Avditorij Portoroz, Sen¢na pot 8 a, 6320 Portoroz.
IL. Vrsta pravnega posla

Oddaja v najem nepremi¢nin.

III. Predmet javnega zbiranja ponudb / predmet oddaje

Predmet najema je poslovni prostor — Kavarna Avditorij v pritli¢ju stavbe z ID znakom 2631-
2293, ki stoji na parcelni §t. 1696/2 k.o. 2631-PortoroZ na naslovu Sencna pot 8 a, Portoroz.

Upravljavec stavbe z ID znakom 2631-2293, k. o. Portoroz, v kateri se nahaja poslovni
prostor, ki je predmet najema, je Avditorij Portoroz. Ustanoviteljica Avditorija Portoroz je
Ob¢ina Piran. Premozenje, s katerim upravlja zavod, je last ustanovitelja.

Prostori, ki so predmet najema, obsegajo:

- gostinski lokal (kavarna), namenjen gostom, v izmeri 130 m2,
- notranje skladis¢e v izmeri 14 m2,

- zunanje skladis¢e v izmeri 8 m2.

Predvidena je souporaba hodnika in sanitarnih prostorov za goste.

IzhodiS¢na mese¢na najemnina: 525,75 EUR.

H kavarni spada tudi del terase, namenjen izvajanju gostinske dejavnosti na odprtem, ki se
nahaja pred stavbo in obsega: terasa pred vhodom v kavarno v izmeri 110,00 m2.

Postopek oddaje 1. javnega zbiranja ponudb je urejen skladno s 64. &lenom ZSPDSLS-1.

IV. Vrsta in namen gostinske dejavnosti

Kavarna je v funkciji popestritve dejavnosti Avditorija in je namenjena obiskovalcem
Avditorija. Kot kavarna odprtega tipa je $e zlasti namenjena gostom, ki so jim blizu kultura in
umetnost ter druzenje.

Izbrani ponudnik bo pri izvajanju gostinske dejavnosti gostom nudil kakovostno in &m bolj

raznovrstno ponudbo, ki bo usklajena z vrsto gostinskega lokala (kavarna). Poudarek bo na
izvirnosti ponudbe, ki temelji na slovenski in tuji kavarnigki tradiciji oziroma dedi$¢ini.



V. Merila za izbor

Komisija bo prispele ponudbe ocenila po slede¢ih kriterijih:

Kulturni program

Podroc¢je Ocenjevanje Tocke
. Novosti v ponudbi,
Al‘.(ra(list tvnost pg;)l udblfr’ nova posebnosti ponudbe, 10 tock
ali edina ponudba v kraju P
Organizacija prireditev - Kratek opis kulturne 10 tock

ponudbe v Kavarni

Visina ponujene meseéne
najemnine

Iz ponudbe je razvidna visina
ponujene meseéne
najemnine, ki je enaka ali
vi§ja od izhodi$¢ne vrednosti

Ponudnik, ki ponudi najvigjo
najemnino za poslovni
prostor prejme 70 toc¢k, ostali
ponudniki prejmejo
sorazmerno nizje $tevilo tock
(glede na to, za koliko % je
bila ponudba posameznega
ponudnika niZja od najvije
ponujene)

Reference ponudnika

Iz ponudbe je razvidno, da je
ponudnik v preteklosti Zze
izvajal (upravljal, vodil)
finan¢no uspesno gostinsko
dejavnost

Doba izvajanja (upravljanja,
vodenja) gostinske
dejavnosti: - do 5 let (3
tocke) - do 10 let (6 tock) -
nad 10 let (10 tock)

VI. Pogoji za udelezbo v postopku javnega zbiranja ponudb

Na razpis se lahko prijavijo pravne in fizi¢ne osebe — samostojni podjetniki, ki so registrirane
za opravljanje gostinske dejavnosti.

Prijava mora vsebovati naslednje podatke, dokazila in priloge:

izpolnjen prijavni obrazec z vsemi prilogami:
- izpolnjen obrazec ponudbe,
- izpolnjen obrazec izjave ponudnika,
- potrdilo Finan¢ne uprave RS o platanih davkih in prispevkih, ki ni starejSe od 8 dni
glede na dan oddaje ponudbe,



- dokazilo o zagotovljenih finan¢nih sredstvih: potrdilo banke, da ponudnik v zadnjih 6
mesecih ni imel blokade ban¢nih raéunov (¢e ima ponudnik veé raunov, za vsak
radun posebej), _ _ '

- dokazilo o vplacani vari¢ini v visini dveh izhodi$¢nih mese¢nih najemnin na
transakcijski raéun Avditorija PortoroZ — Portorose, TRR SI56 0110 0600 8346 388
pri UJP Koper, s pripisom » Var§¢ina za poslovni prostor«.

VII. Pogoji najema

- Kavarna se oddaja brez opreme in inventarja (razen toCilnega pulta) po naéelu videno-
najeto. Najemnik je dolzan poskrbeti za opremo kavarne v soglasju z Avditorijem
Portoroz. Oprema mora biti v skladu z visokim estetskimi in funkcionalnimi standardi,
primernimi za kavarno;

- Najemna pogodba se sklene za nedolocen ¢as s 6 (3est) mese¢nim odpovednim rokom;

- Kot zacetek najemnega obdobja se Steje dan, ko je sklenjena najemna pogodba;

- Najemnik je dolzan zaceti z izvajanjem gostinske dejavnosti v 30 dneh po sklenitvi
pogodbe;

- Najemnina: Se obratunava mese¢no vnaprej. Prva najemnina se placa ob sklenitvi
pogodbe (poloZena vari¢ina se izbranemu ponudniku vrada po prenehanju pogodbe). V
primeru, da najemnina ni pladana dvakrat zaporedoma, bo najemodajalec odstopil od
pogodbe in se vpladana var§¢ina obdrzi. Najemnina se bo enkrat letno usklajevala z
indeksom rasti Zivljenjskih potreb3¢in v RS. Glede na trenutno veljavne predpise se DDV
od najemnine ne placuje;

- Zazeleno je, da bi bila kavarna odprta vse dni v tednu, skladno s predpisi, ki urejajo
odpiralne Case; obvezno pa uro pred vsako prireditvijo oziroma po naroéilu s strani
Avditorija,

- Najemnik mora izpolnjevati vse predpisane pogoje za izvajanje gostinske dejavnosti in v
ta namen mora sam in na lastne stroske zagotoviti vsa potrebna dovoljenja;

- Gostinsko osebje - zaposleni ali pogodbeni — morajo izpolnjevati predpisane pogoje za
opravljanje dela v gostinstvu;

- Najemnik je dolZan redno plagevati obratovalne stroske, stroske rednega vzdrZevanja in
druge stroSke, za katere se stranki dogovorita z najemno pogodbo;

- Najemnika bremenijo vsi stroski in riziki pridobivanja ustreznih dovoljenj za obratovanje
in poslovanje poslovnega prostora ter za vse davéne olajsave;

- Najemnik ni upravi¢en do povrnitve kakrsnihkoli vlaganj v poslovni prostor niti ne more
na tej podlagi pridobiti kakrsnihkoli pravic.

VIIL Postopek zbiranja ponudb in izbire najugodnejSega ponudnika:

1. Postopek javnega zbiranja ponudb se izvaja v skladu z dolo¢ili Zakona o stvarnem
premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti in uredbe o stvarnem premoZenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti.

2. Javno zbiranje ponudb z razpisno dokumentacijo je objavljeno na spletni strani Avditorija
Portoroz www.avditorij.si in spletni strani ob&ine Piran WWW.piran.si

3. Rok za zbiranje ponudb je do vklju¢no Setrtka 1.12.2022 do 14. ure.

4. Pisne ponudbe v zaprtih ovojnicah s pripisom »Ne odpiraj-ponudba za najem kavarne
Avditorija« naj ponudniki oddajo v tajnidtvu Avditorija ali posljejo priporoteno na



10.

11.

12.

naslov: Avditorij Portoroz-Portorose, Sen¢na pot 8a, 6320 Portoroz. Na hrbtni strani
morata biti navedena naziv in naslov posiljatelja.

Odpiranje ponudb in izbiro najugodnejSega ponudnika bo opravila posebna komisija,
imenovana s strani najemodajalca.

Odpiranje ponudb bo javno in bo potekalo dne 1.12.2022 ob 14:15. ur1 v sejni so_bi
Avditorija Portoroz, Sencna pot 8 a, Portoroz. K odpiranju lahko pristopi vsak ponudnik
oziroma njegov pooblas¢enec, ki je pravotasno oddal ponudbo.

V primeru, da dva ali ve¢ ponudnikov ponudijo enako ceno jih lahko komisija pozove k
dopolnitvi ponudb ali z njimi opravi dodatna pogajanja.

Ponudbe, ki bodo niZje od izhodis¢ne cen, ali ki bodo prispele po preteku roka iz 2. to¢ke,
ali bodo v nasprotju s pogoji razpisa za katere ne bo plakana vari¢ina bodo izlocene.
Ponudbe, ki bodo prispele po roku za oddajo ponudb, bodo zapelatene vrnjene
ponudniku. Izbran bo ponudnik, ki bo izpolnjeval vse zahtevane pogoje in bo glede na
postavljene kriterije ponudil najvigjo meseéno najemnino.

Najugodnej$i ponudnik bo izbran najkasneje v roku 3 dneh po izteku roka za zbiranje
ponudb. Ponudniki bodo o izbiri obves¢eni najkasneje v 3 dneh po sprejemu odlogitve o
izbiri najugodnejSega ponudnika. Izbrani ponudnik bo moral v 8 dneh po prejemu
obvestila o izbiri skleniti najemno pogodbo, v nasprotnem primeru se $teje, da je odstopil
od namere za sklenitev pravnega posla in se vplaCana var$¢ina zadrZi, najemodajalec pa
lahko k podpisu pogodbe pozove naslednjega najugodnejSega ponudnika.

Najemodajalec si pridrzuje pravico, da brez kakrinekoli odSkodninske odgovornosti do
sklenitve pravnega posla prekine oziroma ustavi postopek zbiranja ponudb oziroma
oddaje v najem, ne da bi za to navedel razloge. Ob morebitni ustavitvi postopka se
vpla¢ana var¢ina vrne ponudniku.

Najemna pogodba bo sklenjena v obliki neposredno izvriljivega notarskega zapisa.
Stroske sestave te listine v celoti placa najemnik.

Neizbranim ponudnikom bo vari¢ina brez obresti vrnjena v 8 dneh po izbiri
najugodnej$ega ponudnika.

IX. Informacije in ogled nepremicnin

Vsa pojasnila v zvezi s tem razpisom se dobijo v tajnistvu, tel. it (05) 6766710, e-mail
tajnistvo@avditorij.si (za telefonske informacije vsak delovnik med 9. in 14, uro).

Ogled nepremicnine je mozen ob predhodni najavi.

Portoroz, 11.11.2022

Auvditorij PortoroZ - Portorose
Borut Bazec, v.d. direktorja



